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1 VORBEMERKUNG
1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanes

Ausschnitt aus der digitalen Flurkarte mit Darstellung der Lage des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Gaden Sid“:
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Abbildung: Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung / Darstellung der Flur-
karte als Eigentumsnachweis nicht geeignet. (Original MaBstab 1:1.000; Darstellung unmaBstéblich)

Inhalt der vorliegenden Planung ist eine Erweiterung von Allgemeinen Wohnbaufla-
chen sowie von Mischgebieten im Stidosten des Ortsteiles Gaden im Anschluss an be-
reits bestehende Wohnbau- und Mischgebiete unter Berticksichtigung stadtebaulicher
und grinordnerischer Belange. Mit der vorliegenden Planung erfolgt die Neuauswei-
sung von Allgemeinen Wohngebieten (WA) entsprechend § 4 BauNVO und Mischge-
bieten entsprechend § 6 BauNVO.

Die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan der Stadt
Abensberg durch Deckblatt Nr. 33 erfolgt im Parallelverfahren.

Insgesamt finden sich fiinf verschieden definierte Wohngebiete sowie drei verschie-
den definierte Mischgebiete mit Tinyhdusern, Wohnmodulen, Einfamilienhdusern,
Doppel- und Reihenhdusern bis hin zu Mehrfamilienhdusern sowie entsprechenden
Grundflachenzahlen von 0,3/ 0,35/ 0,4/ 0,5 und 0,6, Geschossigkeiten von 1 bis 3
Vollgeschossen und Wandhéhen von 3,50 m bis 9,50 im Geltungsbereich wieder.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zu den érilichen Bauvorschriften
wurden beschrankt auf die Gestaltung der baulichen Anlagen hinsichtlich Dachform,
Dachneigung, Dachdeckung, Dachiberstande, Dachaufbauten, Grenzbebauung,
alternative Energien, Einfriedungen und Sichtschutz, Gestaltung des Gelandes sowie
Werbeanlagen. Auf Ziffer 8 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN der textlichen
Festsetzungen wird Bezug genommen.
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1.2 Einschlagige Prifvorgaben der Umweltbelange

GemanB § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB bei vorliegender Planung eine Umweltprifung
erforderlich, in der die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hangen von der jeweiligen
Planungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Geneh-
migungsbehdrde festgelegt.

Mit der Baugesetzbuchnovelle 2017 wurde im Wesentlichen die EU-UVP-Anderungs-
Richtlinie 2014 umgesetzt. Die Anderungen bzgl. Umweltpriifung betreffen u.a. den
Flachen- und Katastrophenschutz sowie die Offentlichkeitsbeteiligung.

Die generelle Umweltprifung als regelméBiger Bestandteil des Aufstellungsverfahrens
im Bauleitplanverfahren wird in ihrer Vorgehensweise zur Zusammenstellung sémtli-
cher umweltrelevanter Abwagungsmaterialien geregelt. Dabei werden die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem soge-
nannten Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplanverfahren
dargestellt. Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden am Umweltbericht fin-
det somit im Rahmen der Aufstellungsverfahren zum Bauleitplanverfahren statt, die
Ergebnisse unterliegen der Abwagung.

1.2.1 Fachgesetze

Nachfolgende Fachgesetze bilden die Grundlagen des Umweltberichtes in der Bau-

leitplanung:

O EU - Richtlinie 2001/42/EG: Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane
und Programme

0 EU-UVP-Anderungs-Richtlinie 2014/52/EU: Erganzende Vorschriften zur Umwelt-
prifung

O § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes, der Lan-

despflege

§ 1a BauGB: Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz

§ 2 Abs. 4 BauGB: Vorschriften Giber die Umweltpriifung

§ 2a BauGB: Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht

OoOoo

1.2.2  Fachplane

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind die Aussagen umweltrelevanter Fachplanungen nach
§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe g sowie deren Bestandserhebungen und Bestandsbewer-
tungen im Umweltbericht zu beriicksichtigen.

In diesem Bauleitplanverfahren sind somit die Aussagen des Landesentwicklungspro-
gramms in den Umweltbericht ebenso einzuarbeiten wie die Aussagen des Regional-
planes der Region Regensburg, des Flachennutzungsplanes der Stadt Abensberg,
der naturschutzfachlichen Aussagen des Arten- und Biotopschutzprogramms, sowie
der Biotop- und Artenschutzkartierung.

Auf die Ziffernm 1.2.2.1 Landesentwicklungsprogramm, 1.2.2.2 Regionalplan,
1.2.2.3 Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan, 1.2.2.4 Arten- und Biotopschutzpro-
gramm, 1.2.2.5 Biotopkartierung, 1.2.2.6 Artenschutzkartierung sowie 1.1.1.7 Schutz-
gebiete wird diesbeziglich verwiesen.

Planungsrelevante Aussagen sonstiger Ubergeordneter Fachplanungen (wie FFH-,
SPA - Gebiete etc.) fir naturschutzfachlich bedeutsame Bereiche liegen flr die Pla-
nungsflachen nicht vor.
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1.2.2.1 Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.01.2020
enthalt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachibergreifende und rah-
mensetzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur
raumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien
darstellen, die im Zuge der Regionalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei
stets die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein.

Das Landesentwicklungsprogramm ordnet das Umfeld der Stadt Abensberg mit dem
Ortsteil Gaden nach den Gebietskategorien dem allgemeinen ldndlichen Raum zu. Die
Stadt selbst stellt ein Mittelzentrum dar, somit obliegen ihr Aufgaben auf wirtschaftli-
chem, sozialem und kulturellem Gebiet.

Der Stadt Abensberg ist die gesetzliche Verpflichtung, Bauleitplane an die Ziele der
Raumordnung anzupassen, bekannt. Da es sich bei diesen Zielen um verbindliche
Vorgaben handelt, die eine abschlieBende Abwagung enthalten, sind sie somit
Ublicherweise einer weiteren Abwagung nicht zugénglich.

Konkret ist zielbezogen i. W. Folgendes zu beriicksichtigen:

3 Siedlungsstruktur
3.1 Fldachensparen

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des
demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden.

Die Ausweisung erfolgt im Anschluss an Flachen mit bestehendem Baurecht. Es wer-
den flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen fir Wohnnutzungen, flr
gemischt nutzbare Flachen sowie fiir soziale Einrichtungen bereitgestellt. Es ist ein
vielfaltiges Wohnnutzungskonzept mit Ein- und Mehrfamilienhdusern, Doppel- und
Reihenhausern sowie Tinyhausern und Wohnmodulen vorgesehen.

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der In-

nenentwicklung mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulés-

sig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.
Die Flachen befinden sich in Ortsrandlage. Ein entsprechendes Potenzial der Innen-
entwicklung steht nicht zur Verfigung. Auf die Ausfihrungen unter Ziffer 3.1 Veran-
lassung der Begrindung zum Bebauungsplan wird hingewiesen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbeson-
dere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsfldchen sind mdglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen.

Es handelt sich um einen angebundenen Standort.
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Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Die rdumlichen Voraussetzungen fir eine vielféltig strukturierte,
multifunktionale und bduerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine
nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fiir die verbrauchernahe
Versorgung der Bevélkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln,
erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fiir den
Erhalt der natiirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturland-
schaft und regionale Wirtschaftskreisldufe sollen erhalten, unterstiitzt
und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschatftlich genutzte Gebiete sollen erhalten wer-
den. Insbesondere hochwertige Bdden sollen nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden.

Bei den betroffenen Flachen im Eingriffsbereich handelt es sich um Béden mit Acker-
zahlen zwischen 15 und 25, die somit deutlich unter dem Niveau des Durchschnittes
im Landkreis Kelheim (51) liegen. Es handelt sich im Planungsbereich nach der Bo-
denschatzung um Bdden geringer Bonitat.

Auf Grund der stadtebaulichen Notwendigkeit, der sinnvollen Anbindung des Pla-
nungsgebietes an VerkehrserschlieBung und bestehende Siedlungsflachen sowie feh-
lender Alternativstandorte kann im vorliegenden Fall den landschaftsplanerischen
Grundsatzen nicht entsprochen werden.

$)]
N
-~
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1.2.2.2

1.2.2.3

1.2.24

Regionalplan

Die Stadt Abensberg und der Ortsteil Gaden befinden sich in der Region 11 — Re-
gensburg, wobei das Stadtumland zum allgemeinen landlichen Raum zahlt.

Reglonalplan
Reglon Regensburg (11)

Karte 1 a
Strukturkarte mit Grundzentren
angepasst an LEP 2013

by Sor Baumordnmng
T A

Quelle: http://www.region11.de

Der Stadt Abensberg kommen als Mittelzentrum insbesondere mittelzentrale Ver-
sorgungsfunktionen (Dienstleistungsgewerbe, Einzelhandel) zu.

Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Die Stadt Abensberg hat einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit Land-
schaftsplan aus dem Jahr 2001. Der vorliegende Planungsbereich ist darin als Fla-
chen fir die Landwirtschaft, im Nordwesten als Allgemeines Wohngebiet, mittig ein
Stillgewasser sowie randlich Baume, Strducher und Hecken dargestellt. Die Gehdlze
sind jedoch nicht mehr vorhanden. Im Zuge der Fortschreibung wird der rechtswirk-
same Flachennutzungs- und Landschaftsplan durch die Aufstellung des Deckblattes
Nr. 33 geandert und an die aktuelle Situation angepasst.

FNP/LP Abensberg Bestand FNP/LP Abensberg Deckblatt Nr. 33
Quelle: Stadt Abensberg; verandert KomPlan; Darstellung nicht maBstéblich.

Arten- und Biotopschutzprogramm

Far den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan
werden im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) keine Ziele formuliert. Er liegt
jedoch im groBraumigen BayernnetzNaturProjekt Sallingbachtal.
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1.2.2.5

1.2.2.6

1.2.2.7

Biotopkartierung

Innerhalb des Geltungsbereiches und auch im ndheren Umfeld gibt es keine amtlich
kartierten Biotope.

Artenschutzkartierung, Aussagen zum Artenschutz

Es wurden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde faunistische Untersu-
chungen in Bezug auf Amphibien, Zauneidechsen sowie Vdgel, insbesondere Wiesen-
briter durchgefiihrt.

Auf die spezielle artenschutzrechtliche Prifung des Biro Flora+Fauna Partnerschaft,
Regensburg, vom Dezember 2022 wird verwiesen. Details hierzu sind der Anlage 2 der
Begrindung zu entnehmen.

In der vorliegenden saP wurden

= die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG bezliglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle europaischen
Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfiillt
werden kénnen, ermittelt und dar-gestellt. (Hinweis: Die artenschutzrechtlichen Rege-
lungen bezlglich der "Verantwortungsarten" nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG wird
erst mit Erlass einer neuen Bundesartenschutzverordnung durch das Bundesministe-
rium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit mit Zustimmung des Bundesrates
wirksam, da die Arten erst in einer Neufassung bestimmt werden missen. Wann diese
vorgelegt werden wird, ist derzeit nicht bekannt)

= die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme von den Verboten

gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG geprift. Die nicht-naturschutzfachlichen Ausnahmevo-
raussetzungen sind im allgemeinen Erlduterungsbericht dargestellt.

Erfassung von Héhlenbdumen
Am 09.04.22 fand eine Erfassung der Héhlenbdume statt. Héhlenbdume waren nicht
vorhanden.

MaBnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden vorgesehen, um Gefahrdungen der
nach den hier einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu ver-
meiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berticksichtigung folgender Vorkehrungen:

= Gehdlzfallungen dirfen nur auBerhalb der Brutzeit der Végel durchgefiihrt werden (An-
fang Oktober bis Ende Februar), um eine Tétung von Végeln bzw. Zerstérung von Ge-
legen zu vermeiden

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitét
(vorgezogene AusgleichsmaBnahmeni. S.v. § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG)

Folgende artspezifischen MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen
Funktionalitat (CEF-MaBnahmen) der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
werden durchgefihrt

= Nicht erforderlich.

Gutachterliches Fazit

Bei den als prifungsrelevant im Planungsgebiet eingestuften Arten werden, (unter
Beachtung der Vermeidungs- FCS- und CEF-MaBnahmen), Verbotstatbestdnde nach
§ 44 Abs.1 Nr. 4i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fur nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe
bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle europaischen Vogelar-
ten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie bzw. Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie)
nicht berihrt.

Schutzgebiete
Es sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.
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2 BESCHREIBUNG DER SCHUTZGUTER DES NATURHAUSHALTES UND

BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN DES VORHABENS
2.1 Angaben zum Standort

W=\

o ;ﬁ' !-_ﬁi['ar;:.'.r'.l;-ﬁj‘_ ]
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Gaden Sid“ liegt
slddstlich der Stadt Abensberg und im Siidosten des Ortsteiles Gaden.

Quelle: https:/geoportal.bayern.de (verandert, o. M.)
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2.2

Wesentliche Nutzungsmerkmale des Vorhabensgebietes

NUTZUNGSMERKMAL

AUSPRAGUNG

Siedlungsflache

Die nachstgelegenen Wohnbereiche grenzen direkt an.

Erholungsflache

Der Eingriffsbereich selbst hat fur die naturbezogene Erholung
keine Ubergeordnete Bedeutung. Im Siden verlauft jedoch ein
Ortlicher Wanderweg.

Landwirtschaftliche
Nutzung

Das Planungsgebiet stellt sich als Acker dar.

Forstwirtschaftliche

Nicht vorhanden im Geltungsbereich und dessen unmittelbarer

Nutzung Umgebung.
Das Areal ist Uber eine bestehende Kreisstraf3e erreichbar. Ins-
Verkehr gesamt ist die Stadt Abensberg sehr gut an das Uberortliche

Verkehrsnetz angebunden.

Versorgung/ Entsorgung

Die allgemein (blichen Versorgungs- und Entsorgungsanlagen
und -einrichtungen (Wasser, Strom, Telefon, Millabfuhr, Abwas-
ser etc.) sind bis zu den angrenzend bebauten Bereichen sicher-
gestellt.

Der Eingriffsbereich stellt sich Gberwiegend als Acker und Grin-
land dar. Kleinflachig ist auch ein Weiher mit Gehdlzstruktur vor-

Flora handen. Ein Vorkommen seltener Pflanzenarten oder natur-
schutzfachlich bedeutsamer Pflanzenarten ist bislang nicht be-
kannt.

Es wurden Untersuchungen durch Biro Flora+Fauna Partner-

Fauna schaft durchgefiihrt. Bei Beachtung von VermeidungsmalBnah-

men (Rodung auBerhalb der Vogelbrutzeit) sind artenschutzrecht-
liche Verbotstatbestande nicht zu prognostizieren.

Kultur- und Sachguter

Es lieg keine Bodendenkmaler im Planungsgebiet vor. Auch
besteht kein Sichtbezug zu Baudenkmalern.
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2.3 Angaben zum Untersuchungsrahmen
Scoping

Eine Eingrenzung der planungsrelevanten Faktoren in Form eines klassischen Sco-
ping - Termins fand im Vorfeld der Planung nicht statt.

Es wird an dieser Stelle ausdriicklich darauf verwiesen, dass im Zuge der Verfahren
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 sowie § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB die Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Offentlichkeit dazu aufgerufen
sind, Stellung zum festgelegten Untersuchungsrahmen sowie den gewonnenen Er-
kenntnissen zu nehmen und gegebenenfalls weitere Anregungen einzubringen, die
bei Bedarf in die Planung einbezogen werden.

Integratives Betrachtungsfeld

Die Bestandsaufnahme erfolgte im Frihjahr 2021 durch Geladndebegehungen und
Auswertung der vorhandenen Grundlagen.

Daraus ergibt sich fir die vorliegende Planung nachfolgendes integratives Betrach-

tungsfeld:
ZU BETRACHTENDE, EINSCHLAGIGE ASPEKTE DES UNTERSUCHUNGS-
UMWELTBERICHTES RELEVANZ
+
Mensch siehe Ziffer 2.6.1
Arten und Lebensrdume +
(Tier, Pflanze) siehe Ziffer 2.6.2und 2.6.3
Boden/ Flache siehe Ziffer 2.6.4
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser +
siehe Ziffer 2.6.5
; +
Klima und Luft siehe Ziffer 2.6.6
; +
Landschafisbild siehe Ziffer 2.6.7
. . T
Kultur- und Sachguter siche Ziter 26.8
Flora-Fauna-Habitaten oht .
Erhaltungsziel/ Schutzzweck von nichl relovart
Vogelschutzgebieten o
nicht relevant
Vermeidung von Emissionen siehe Ziter 26.1
Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan- +
gebiete siehe Ziffer 2.8
Eingesetzte Techniken und Stoffe o *
siehe Ziffer 2.9
Nutzung emeuerbarer Energien, sparsamer und effizienter Um- +
gang mit Energie siehe Ziffer 2.10
Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern siche Zifer 211
D tellunaen in LandSChaftSplanen siehe Ziffern 1.2.2.3
arstellungen | sonstigen umweltbezogenen +
Planungen siehe Ziffern 1.2.2.1bis 1.2.2.6
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2.4 Wirkrdume

Die relevanten WirkrAume wurden aufgrund der vorhandenen Topographie, der Ho-
mogenitat des Planungsgebietes und der zu erwartenden Intensitat der Eingriffe im
Zuge der Planung hinsichtlich der Schutzgiter Flora, Boden und Kultur-/ Sachgtiter
auf den unmittelbaren Geltungsbereich beschrankt. Hinsichtlich der Schutzgiter Kli-
ma/ Luft, Fauna, Mensch und Wasser wurde der Wirkraum ebenfalls zusammenge-
fasst und bis zu den angrenzenden besiedelten Bereichen bzw. landwirtschaftlichen
Nutzflachen festgelegt. Hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild erfolgte die
Festlegung aufgrund der geringen Einsehbarkeit im Landschaftsraum nur bis zu den
nachstgelegenen Wohnstandorten sowie nach Siden in Richtung landwirtschaftliche
Flur.

Quelle: https:/geoportal.bayern.de (verandert, 0.M.)
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2.5 Wirkfaktoren

Jede BaumaBnahme wirkt sich auf die Umwelt und deren Schutzgiter aus, wobei je
nach Umfang der MaBnahme und Empfindlichkeit des betroffenen Landschaftsaus-
schnittes unterschiedliche Beeintrachtigungen dieser Raume hervorgerufen werden.
Neben den rein schutzgutbezogenen Umweltbelangen entstehen durch einen Eingriff
auch Auswirkungen Uber Wirkfaktoren. Diese kénnen in bau-, anlage- und nutzungs-
bedingt differenziert werden.

Unter baubedingten Wirkfaktoren werden diejenigen Faktoren verstanden, die meist
nur voribergehende Beeintrachtigungen der Umwelt zur Folge haben. Meist entste-
hen diese durch eine Inanspruchnahme von Fl&chen flr die Baustelleneinrichtungen,
Emissionen, die durch Baustellen- und Transportverkehr verursacht werden sowie
Bodenveranderungen.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren sind diejenigen Umweltauswirkungen, die durch die
Realisierung des Projekts und der damit verbundenen erforderlichen Infrastrukturein-
richtungen entstehen und langanhaltende bzw. dauerhaft nachteilige oder vorteilhafte
Folgen bewirken.

Unter nutzungsbedingten Wirkfaktoren werden die, durch den Bauleitplan beabsich-
tigten Auswirkungen und Nutzungen sowie die damit verbundenen Auswirkungen ver-
standen und zwar sowohl im Normalbetrieb als auch bei Stérungen.

2.6 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich
der Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes, einschlieBlich der voraus-
sichtlich durch die Planung erheblich beeinflussten Umweltmerkmale des Gebietes,
dient dazu, den Status Quo der Umweltbedingungen zu ermitteln, die vor Inkrafttreten
der Planung herrschen. Er stellt somit den Ausgangspunkt zur Beurteilung der Um-
weltauswirkungen der Planung dar und erlaubt prognostizierende Aussagen hinsicht-
lich einer Durchfiihrung bzw. einer Nullvariante (Nichtdurchfiihrung).

Nachfolgend werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter des Natur-
haushaltes nach folgenden Kriterien bewertet:

++  positiv
+ bedingt positiv
+- neutral
- bedingt negativ
-- negativ

o nicht gegeben
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2.6.1  Schutzgut Mensch
2.6.1.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

2.6.1.2

2.6.1.3

Wohnfunktion und Wohnumfeld

Im Geltungsbereich selbst sind keine Wohnfunktionen vorhanden. Die nachstgelege-
nen Wohnbereiche grenzen direkt an. Bei den angrenzenden Allgemeinen Wohnge-
bieten handelt es sich grundsétzlich um reine Wohnnutzungen, die dazugehdrenden
privaten Grundstiicksflachen sind vollstandig als Hausgéarten ausgebildet.

Gesundheit und Wohlbefinden

Die vorgesehenen Ausweisungen grenzen im Siiden an die KreisstraBe KEH 7 an. Ei-
ne Vorbelastung durch Verkehrslarm und Abgase ist somit vorhanden. Sudlich der
angrenzenden KreisstraBBe sind landwirtschaftliche Nutzflachen vorzufinden. Je nach
Jahreszeit, sind entsprechende Emissionen in Form von Staub, Fahrzeugabgasen
sowie durch das Ausbringen von Spritz- und Diingemitteln vorhanden.

Erholungs- und Freizeitfunktion

Der Geltungsbereich selbst besitzt aufgrund der Uberwiegend landwirtschaftlichen
Nutzung keine Erholungsfunktion.

Die im Umland vorhandenen Feld- und Grinwege sowie der 6rtliche Wanderweg im
Slden stellen fir Laufer, Spazierganger und Radfahrer wohnortnahe Erholungswege
dar.

Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

0 Festsetzung standortgerechter Gehdlzstrukturen im StraBenraum und in den
Hausgarten zur Férderung des Landschaftsbildes

O Festsetzung von Gehélzstrukturen und Grinflachen zur inneren Durchgriinung
und Randeingriinung

0 Einhaltung der Festsetzungen bzgl. Schallschutz

O Hinsichtlich Unfall- und Katastrophenschutz sind die einschlagigen Bestimmungen
bzgl. des Brandschutzes (siehe Ziffer 9 der Begriindung zum Bebauungsplan) zu
beachten; sonstige Unfall- oder Katastrophenrisiken sind nicht zu erwarten.

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Erhéhte Larm- und Staubentwicklungen sowie Erschiit-
terungen durch den Betrieb von Baumaschinen, den

Abtransport von Bodenmassen und der Anlieferung von baubedingt i
Baustoffen
Verlust des vorhandenen Freiraums anlagenbedingt -

Erhéhung von Verkehrsemissionen durch Anlieger

(Luftschadstoffe, L&rm) anlagenbedingt -

Bereitstellung attraktiver Wohnbereiche und Mischge-

biete anlagebedingt ++

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch bedingt negativ
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2.6.2  Schutzgut Arten und Lebensrdume — Fauna

Das Schutzgut Arten und Lebensrdume wird Uber das Schutzgut Tier und Pflanze diffe-
renziert betrachtet, da beim Schutzgut Tier auch ein Aktionsradius sowie komplexere
Lebensraumanspriiche und Empfindlichkeiten hinsichtlich der Indikatoren Licht, LArm
und Erschitterungen zu bericksichtigen sind.

2.6.2.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Es wurden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde faunistische Untersu-
chungen in Bezug auf Amphibien, Zauneidechsen sowie Vdgel, insbesondere Wiesen-
briter durchgefiihrt. Der vollstandige Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (saP) befindet sich in Anlage 2:

Durchgefiihrte Untersuchungen:

Végel: 7 Begehungen

Amphibien: 5 Begehungen

Reptilien: 4 Begehungen

Erhebungen zu Saugern (Flederméause, Haselmaus) wurden nicht durchgefihrt, da der
Eingriff fir diese Arten als nicht relevant ist.

Ergebnisse:

Vogel

Es wurden 21 Vogelarten festgestellt. Darunter mehrere saP-relevante Arten (Bluthanf-
ling, Feldlerche, Kiebitz, Turmfalke, Goldammer, Mehl-, Rauchschwalbe, Feld-,
Haussperling, Stieglitz). Die Arten sind jedoch teils nur Nahrungsgaste oder briiten au-
Berhalb des Wirkbereichs im erweiterten Untersuchungsgebiet.

Amphibien )

Das einzige Gewasser liegt isoliert in Ackern und ist eutrophiert. Es konnten keine Am-
phibien festgestellt werde.

Reptilien

Es konnten keine Reptilien festgestellt werden.

Artenschutzrechtliche Beurteilung:
Bei Beachtung von VermeidungsmaBnahmen (Rodung auBerhalb der Vogelbrutzeit)
sind artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde nicht zu prognostizieren.

2.6.2.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Festsetzung der Unzulassigkeit von Sockeln
O Festsetzung von standortgerechten Gehdlzpflanzungen und Griinflachen
O Rodung von Gehdlzen auBerhalb der Vogelbrutzeit
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2.6.2.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens
AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Stérungen durch Larm, Erschiitterungen baubedingt -

2.6.3

2.6.3.1

2.6.3.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensraume
und Nahrungsbiotope (Acker, Griinland)

anlagenbedingt

Neuschaffung von Lebensraumen durch festgesetzte
Gehdlzpflanzungen

anlagenbedingt

Neuschaffung von Lebensraumen durch &kologische
Ausgleichsflachen

anlagenbedingt

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich Vorbelastungen und
der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende

schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Tier neutral

Schutzgut Arten und Lebensraume — Flora

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Der gesamte Eingriffsbereich stellt sich Uberwiegend als Ackerflachen und Acker-
brachflache dar. Kleinflachig ist auch ein Weiher mit Gehélzbestand vorhanden.

0 Verwendung von standortgerechtem, autochthonem Pflanzenmaterial
0 Festsetzung der Anlage von umfangreichen Ein- und DurchgriinungsmafBnahmen

2.6.3.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Zerstdrung der Vegetationsdecke durch dauerhafte anlagenbedingt --
Versiegelung im Bereich der Bebauung und Erschlie-
Bung
Verbesserung der Lebensbedingungen in den 6kologi- anlagenbedingt +
schen Ausgleichsflachen
Neuschaffung von Lebensrdumen durch festgesetzte :
Geholzpflanzungen und Schaffung von Grunflachen anlagenbedingt e

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich Vorbelastungen und
der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende

schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze bedingt positiv
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2.6.4  Schutzgut Boden/ Flache

2.6.4.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Geologie/ Relief
Nach der Geologischen Karte von Bayern im Mafstab 1:500.000 handelt es sich im

Planungsgebiet um Schotter, wiirmzeitlich (Niederterrasse, Spétglazialterrasse; in Al-
pentalern auch frihwiirmzeitlich mit Seeablagerungen) - Kies, sandig.

Das Planungsgebiet liegt an den Randern auf ca. 370 m . NN und fallt zur Mitte hin
um ca. 2 m ab auf ca. 368 m 0 NN, so dass sich eine leichte Senke bildet.

Boden

Gemal der Bodenfunktionskarte 1:25.000 ist im Gebiet Fast ausschlie3lich Braunerde
(podsolig) aus Kiessand bis Sandkies (Schotter, quarzreich, prawirmzeitlich) ausgebil-
det. Bei den betroffenen Flachen im Eingriffsbereich handelt es sich um Bdden mit
Ackerzahlen zwischen 15 und 25, die somit deutlich unter dem Niveau des Durchschnit-
tes im Landkreis Kelheim (51) liegen. Es handelt sich im Planungsbereich nach der Bo-
denschatzung um Bdden geringer Bonitat.

Altlasten

Aufgrund dessen, dass vormals aus der Flache oberflachig Kies abgetragen und an-
schlieBend zur landwirtschaftlichen Nutzung wieder mit Material aufgefillt wurde, ist das
Grundstiick im Altlastenverdachtskataster gefiihrt. Daraufhin wurde im Vorfeld ei-ne er-
weiterte Altlastenuntersuchung durch die TAUW GmbH, Regensburg, Stand:
03.02.2021, durchgefuhrt mit folgendem Ergebnis:

Durch die Orientierende Untersuchung hat sich der Verdacht auf eine schadliche Bo-
denveranderung fir den Wirkungspfad Boden-Gewasser als nicht hinreichend erwiesen
(§ 3, Abs. 4 BBodSchV [7]). Aus bodenschutzrechtlicher Sicht sind daher zunachst kei-
ne weiteren MaBnahmen erforderlich. Die Untersuchung und die oben aus-gefiihrte Be-
wertung sind mit den zustandigen Behdrden im Hinblick auf die geplante Entwicklung
der Flache abzustimmen. Nach den vorliegenden Erkenntnissen wird die Méglichkeit
der Austragung der Flache FI.Nr. 2788 aus dem Kataster fiir Altlastenver-dachtsflachen
als realistisch eingestuft. Es ist nicht auszuschlieBen, dass es im Zuge von Baumaf-
nahmen oder sonstigen Eingriffen in den Untergrund zu einer gednderten Befundlage
kommt, die eine Neubeurteilung der Gefédhrdungssituation notwendig macht. Aufgrund
der Fremdstoffanteile und der erhéhten Schadstoff-Gehalte in der Auffillung bestehen
abfallrechtliche Implikationen, die im Rahmen der Baufeldfreimachung durch ein Bo-
denmanagement-Konzept beriicksichtigt werden missen.

Flache

Die Flacheninanspruchnahme innerhalb des Geltungsbereichs betragt 82.340 m2. Au-
Berhalb des Geltungsbereiches werden Ausgleichsflachen bereitgestellt, deren Fla-
chengréBe noch zu bestimmen ist.

2.6.4.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen
O Beschrankung der Versiegelung auf das erforderliche Mindestmal3
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2.6.4.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens
AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Bodenbewegungen und —umlagerungen, Abgrabungen, baubedingt

2.6.5

2.6.5.1

Aufschittungen, Verdichtung

anlagenbedingt

Veranderung der Untergrundverhaltnisse

baubedingt

Verlust bodendkologischer Funktionen im Bereich der

Versiegelung anlagenbedingt --

Veradnderung der Bodennutzung landwirt-

schaftlicher Ertragsfahigkeit)

(Verlust anlagenbedingt -

Reduzierung des Spritz- und Dingemitteleintrages auf

landwirtschaftlichen Nutzflachen anlagenbedingt

Verringerung von Erosion auf den Ackerflachen nutzungsbedingt +

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Boden / Flache negativ

Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind die Parameter Oberflachengewasser,
Uberschwemmungsbereiche und Grundwasser relevant. Trinkwasserschutzgebiete
oder sonstige wasserwirtschaftlich empfindsame Gebiete werden durch die Planung
nicht berihrt.

Oberflichenwasser/ Uberschwemmungsbereiche

Permanent wasserfiihrende Oberflachengewéasser fehlen mit Ausnahme eines Wei-
hers. Nach dem UmweltAtlas Naturgefahren sind weder Gberschwemmungsgefahrde-
te Gebiete gekennzeichnet, noch wird das Planungsgebiet von einem wassersensib-
len Bereich tangiert. Fiir Details wird auf die Ziffer 5.5.2 Hochwasser hingewiesen.

Grundwasser/ Grundwasserschutz
Es liegt weder ein Auenfunktionsraum noch ein Wasserschutzgebiet vor.

Laut geotechnischer Untersuchungsbericht, Stand 13.10.2020, den die Stadt Abensberg
durch Baugrund-Institut Winkelvo3 GmbH hat erstellen lassen, wurde zum Zeitpunkt der
Gelandearbeiten unausgepegeltes Grund- bzw. Schichtenwasser oberflachennah bei
ca. -1,2 m u GOK angetroffen. Der héchste gemessene Wasserstand am Stichtag liegt
bei ca. 367,5 m U NN. Nach den Aufschliissen handelt es sich hier vermutlich um einen
schwebenden Aquifer im gut durchlassigen oberen Kiessand. Das Oberflachenwasser
staut sich am schlecht undurchlassigen unteren schluffigen Sand/sandigen Schluff und
liegt dann als Schichtenwasser vor.

Nach der dhK 100 verlauft stark interpoliert die Grundwassergleiche 365 m .NN (Terti-
ar) durch das untersuchte Gebiet.

Laut hydrogeologischer Karte HUK 250 BGR handelt es sich um einen hoch durchléssi-
gen oberen Grundwasserleiter mit einem kf -Wert von > 1 x 10-2 m/s bis 1 x 10-3 m/s
(Quartar).




KomPlan

Umweltbericht zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Gaden Sid“ 21/34

2.6.5.2

2.6.5.3

2.6.6

2.6.6.1

Laut Erlauterungsbericht zur Abwasserbeseitigung Siedlungsentwicklung Gaden Sid
(Blro S2 Beratende Ingenieure) ist fir die Bestimmung des MHGW nicht das im Bauge-
biet festgestellte Schichtenwasser maBgebend, sondern das tertidre Grundwasser. Die-
ses liegt deutlich unterhalb des Urgelandes des Baugebiets und ist durch eine Sperr-
schicht vom Schichtenwasser getrennt. Es ist davon auszugehen, dass die vorhandene
Kiesschicht das Schichtenwasser in Richtung Sud-Westen zum Sallingbach und zur
Abens ableitet. Das Schichtenwasser auf ca. 368 mUNN wird nicht als Grundwasserlei-
ter vom WWA Landshut betrachtet. Dieses liegt nach Auskunft des WWA Landshut ca.
5,0 m tiefer als das Schichtenwasser.

Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

0 Beschrankung der Versiegelung des Bodens auf ein Mindestmal3
O Rackfihrung des anfallenden Oberflachenwassers in den natlrlichen Wasser-
kreislauf

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Gebietsabflussbeschleunigung anlagenbedingt -

Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch

Versiegelung anlagenbedingt -

baubedingt )
Entstehung von Abwasser anlagenbedingt

eventuelle Gefahr der Grundwasserverschmutzung in

den Bodenabtragsbereichen baubedingt -
Reduzierung des Dingemitteleintrages in Grundwasser | nutzungsbedingt +
Rickfuhrung des anfallenden Oberflachenwassers in anlagenbedingt -

den nattirlichen Wasserkreislauf

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmafBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser bedingt negativ

Schutzgut Klima und Luft

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Der Geltungsbereich liegt groBklimatisch betrachtet am Ubergang zwischen
atlantischem und kontinentalem Klima. Die jahrlichen Durchschnittsniederschlage
betragen 650 bis 750 mm, die Jahresmitteltemperatur 7 bis 8 °C. Merkmale der
Kontinentalprdgung sind die vielfach strengen Winter mit mehrmals unterbrochener
Schneedecke, sowie die maBig heifen, gewitterreichen Sommer.

Der Geltungsbereich hat zwar als unversiegelter Bereich grundsatzlich eine
Warmeausgleichsfunktion, spielt aber weder eine (bergeordnete Rolle als
Kaltlufttransport- oder -sammelweg noch ist er fir die Frischluftversorgung von
Siedlungsgebieten von Bedeutung.

Vorbelastungen der Luft bestehen durch Anwohnerverkehr der angrenzenden
Wohnbereiche in Form von Verbrennungsabgasen, Staub etc. vor.
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2.6.6.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Festsetzung der Pflanzung standortgerechter, autochthoner Laubgehdlze

0 Beschrankung der Versiegelung nach MaBgabe der baulichen und funktionalen
Méglichkeiten

O Festsetzung ausreichender Begriinung der privaten und 6ffentlichen Grundstiicks-
flachen

2.6.6.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens
AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Verminderung der Warmeausgleichsfunktion durch

Erhdhung des Versiegelungsgrades anlagenbedingt o

Erzeugung zusatzlicher Luftschadstoffe durch Verkehr baubedingt i

und Hausbrand sowie Bautatigkeiten anlagenbedingt

\KlVegfaII der Emissionen aus der landwirtschaftlichen nutzungsbedingt .
utzung

Anlage kleinklimatisch wirksamer Grinflachen und Ge- anlagenbedingt -

hélzpflanzungen

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft neutral

2.6.7  Schutzgut Landschaftsbild/ Landschaftserleben

2.6.7.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Der Landschaftsteilraum, in dem der Geltungsbereich liegt, ist gepragt von landwirt-
schaftlicher Nutzung, den Siedlungsflachen des Oristeiles Gaden (Wohnen und Ge-
werbe) sowie durch eine Gehélzreihe im Siden entlang eines FuBweges entlang der
Hérlbacher StraBe, der als drtlicher Wanderweg 7 Hopfenland Hallertau/Stadt Abens-
berg genutzt wird. Stdlich der KreisstralBe grenzt das reizvolle Sallingbachtal an.

Die Umgebung des Geltungsbereiches ist zur ruhigen, naturbezogenen Erholung auf-
grund des Vorhandenseins der Flurwege und eines ausgewiesenen Wanderweges im
Sliden geeignet, Aussichtspunkte bestehen aber nicht. Die Einsehbarkeit des Pla-
nungsgebietes wird durch die geplanten EingriinungsmaBnahmen gemindert.

2.6.7.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

0 Festsetzung von Gehélzpflanzungen zur inneren und auBeren Durchgriinung
0 Beschrankung der Héhenentwicklung der Baukdrper
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2.6.7.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens
AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Anderung des Landschaftsbildes und des Landschafts-
charakters durch Baukdrper

anlagenbedingt --

Visuelle Beeintrachtigungen durch den Baustellenbe-

trieb/ Baustelleneinrichtungen baubedingt i
Ein- und Durchgriinung mittels standortgerechter Ge- anlagenbedingt -

holzstrukturen

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild / -erdeben bedingt negativ

2.6.8  Schutzgut Kultur- und Sachguter

2.6.8.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen
Bodendenkméler

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege, dokumen-
tiert fir den vorliegenden Geltungsbereich keine Bodendenkmaler.

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich im Geltungsbereich oberirdisch
nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaéler in der Erde befinden,
sind die Bautrédger und die ausfihrenden Baufirmen ausdricklich auf die entspre-
chenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG hinzuweisen.

Baudenkméler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan selbst sowie dessen
unmittelbaren Umgriff sind keine Baudenkmaler registriert.

2.6.8.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Hinweis auf erhéhte Vorsicht im Zuge anfallender Erdbewegungen zum Schutz
eventuell vorhandener Bodenfunde,
O Meldung zu Tage kommender Bodenfunde.

2.6.8.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens
AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Meldung zu Tage kommender Bodenfunde an das Bay-

erische Landesamt fiir Denkmalpflege baubedingt -t
keine Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen zu vor- anlagenbedingt o

handenen Baudenkmalern

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- / Sachgiter neutral
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2.7 Wechselwirkungen

Samtiliche Schutzgiter des Naturhaushaltes (Tier, Pflanze, Boden/ Flache, Wasser,
Klima und Luft, Landschaftsbild) stehen in einem engen funktionalen Zusammenhang
zueinander und wirken sich bei Veranderungen meist auch unmittelbar auf den Men-
schen aus. Diese Wechselwirkungen ergeben einerseits den aktuellen Zustand des
Gebietes, andererseits lassen sich daraus Wirkungsgeflechte ableiten.

Bei vorliegendem Vorhaben haben sich keine kumulativen negativen Wirkungen des
Standortes unter Bertiicksichtigung der bereits bestehenden Vorbelastungen bzw.
Wechselwirkungen ergeben, die nicht schon im Zuge der Betrachtung der einzelnen
Schutzglter aufgetreten sind.

2.8 Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
Es sind keine benachbarten Plangebiete vorhanden.

2.9 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen kénnen keine Aussagen getroffen
werden, da auf Ebene des Bebauungsplanes keine konkreten Festsetzungen zu
Techniken und Stoffen getroffen werden. Es dirfte sich nicht um
gesundheitsgefahrdende Techniken und Stoffe handeln.

2.10 Nutzung regenerativer Energien

Die Nutzung regenerativer Energiequellen bietet die Méglichkeit, den Forderungen ein
gesundes Gleichgewicht zwischen wirtschaftichem Wachstum und 06kologischen
Auswirkungen aufrechtzuerhalten, nachzukommen. Gerade die zunehmenden Schad-
stoffemissionen, Klimaveranderungen und die knapper werdenden Ressourcen ma-
chen ein Umdenken in alternative Richtungen unumgénglich.

Zur Energieeinsparung wird empfohlen alternative Méglichkeiten der Warme- und Ener-
giegewinnung auf den einzelnen Grundstiicksflachen auszuschdpfen wie z.B. durch:

O Nutzung von Erdwarme (Erdwarmesonden, Erdwarmekollektoren)
O Nutzung von Sonnenenergie (Photovoltaik, Sonnenkollektoren)

Voraussetzungen und Umsetzungsmaéglichkeiten hierfiir sind im Einzelfall zu priifen
und mit dem Bauantrag aufzuzeigen.

2.11 Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern

Eine ordnungsgemaBe Entsorgung unvermeidbarer Abfélle im Rahmen des Baube-
triebes ist durch den Verursacher sicherzustellen.

Im Zuge der Nutzung des Areals ist durch die 6rtlichen Gegebenheiten (Millabfuhr,
Anschluss an Klaranlage) ein sachgerechter Umgang gewahrt.

2.12 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

2.12.1 VermeidungsmafBnahmen

Die geplanten VermeidungsmaBnahmen sind bezogen auf die Schutzgiiter detailliert
in den Ziffern 2.6.1 — 2.6.8 dargestellt. Die Vermeidung entstehender nachteiliger
Umweltauswirkungen kann dariiber hinaus auch durch die Untersuchung alternativer
Standorte oder méglicher alternativer Nutzungsmaoglichkeiten erreicht werden. Auf die
Ziffer 2.13 wird in diesem Zusammenhang verwiesen.
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2.12.2 KompensationsmaBnahmen

Die Bereitstellung der benétigten Kompensationsflachen sowie die Kompensations-
maBnahmen fir unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft hinsichtlich der Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung sind detailliert in der Begrindung zum Bebau-
ungsplan mit Grinordnungsplan unter Ziffer 18.5 Umfang und Bewertung der Aus-
gleichsmafBnahmen dargestellt.

Dieses Kompensationserfordemis ergibt sich aus der Uberlagerung_ der Wertigkeit der
betroffenen Grundflachen mit der Eingriffsschwere. Durch diese Uberlagerungen er-
geben sich Teilbereiche unterschiedlicher Beeintrachtigungsintensitat, die jeweils fla-
chenmaBig zu ermitteln sind und die weitere Berechnungsgrundlage darstellen.

2.13 Planungsalternativen — Standortalternativen

Die Prifung méglicher alternativer flachenbezogener Nutzungsméglichkeiten im Zuge
des qualifizierten Bauleitplanverfahrens stellt eine Méglichkeit dar, detaillierte Unter-
suchungen wahrend des gesamten Aufstellungsverfahrens vorzunehmen.

Aufgrund der vorliegenden Flachenverfligbarkeiten wurden Primar Planungsalternati-
ven gepriift.

Es wurde im Vorfeld ein stadtebauliches Entwicklungskonzept erstellt, das sich wie
folgt darstellt:

Quelle: KomPlan, Juli 2021
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Nach Fassung des Aufstellungsbeschlusses wurde das Konzept weiter vertieft und
stellenweise Uberarbeitet.

Quelle: KomPlan, Marz 2022

Die vorangegangen Planungsstande halten im GroBen und Ganzen am Konzept, ein
mit moglichst vielen verschiedenen Wohnformen und auch Nutzungsmdglichkeiten
durchmischtes Gebiet zu entwickeln. Im Laufe der Planung wurde zum Beispiel kon-
kretisiert, wie gro3 die einzelnen baulichen Nutzungen ausgebildet werden kénnen
auch im Abgleich mit der in der Stadt Abensberg zu erwartenden Nachfrage. Zudem
wurde hinsichtlich der Unterbringung weiterer Einrichtungen, wie einem Seniorenzent-
rum oder einer Kinderbetreuungseinrichtung gearbeitet. Von Anfang an wichtig, im
Planungsprozess optimiert, war die Pramisse, ein méglichst flaichensparendes Ange-
bot zur entwickeln, welches jedoch auch von groBziigigen Griinflichen, welche sich
zuséatzlich hinsichtlich des Immissionsschutzes oder der Niederschlagswasserbeseiti-
gung einer Doppelnutzung unterziehen. Nachfolgend wurde dann der Vorentwurf,
welcher am 04.07.2022 gebilligt wurde, konzipiert.
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3 PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG

Bezlglich der Umweltbelange ist die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfihrung des Vorhabens, der sogenannten Nullvariante, zu prognostizieren.

Da im vorliegenden Fall bereits vor Beginn der Planung ein weitgehend gleich bleiben-
der Zustand bestanden hat, ist davon auszugehen, dass sich dieser auch kiinftig ohne
die Planung nicht wesentlich verandern wird, wie nachfolgende Aspekte belegen:

SCHUTZGUT VERANDERUNG DES AKTUELLEN ZUSTANDES
Nicht zu erwarten, da die aktuelle Nutzung voraussichtlich beste-
Mensch hen bliebe und keine Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu
erwarten wéaren.
Tier Keine Verdnderungen zu erwarten, da Biotopneuschaffungen im
Betrachtungsraum aktuell nicht vorgesehen sind.
Pflanzen Keine Verdnderungen zu erwarten, da Biotopneuschaffungen im
Betrachtungsraum aktuell nicht vorgesehen sind.
Boden/ Fliche Nicht zu erwarten, da die aktuelle Nutzung voraussichtlich beste-
hen bliebe.
Uberbauungen und Flachenversiegelungen fanden voraussichtlich
Wasser nicht statt, so dass hinsichtlich des Oberflachenwasserabflusses

keine Veranderungen zu erwarten wéaren.

Klima und Luft

Nicht zu erwarten, da die aktuellen, klima- und luftbeeinflussenden
Gegebenheiten unverandert blieben.

Landschaftsbild

Nicht zu erwarten, da der aktuelle Zustand voraussichtlich weiter
erhalten bliebe.

Kultur-/Sachguter

Nicht zu erwarten, da der aktuelle Zustand voraussichtlich weiter
erhalten bliebe.
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4 ERGANZENDE AUSSAGEN ZUR UMWELTPRUFUNG
4.1 Zusatzliche Angaben

411 Methodik

Die Ermittlung der endgiiltigen Bewertung ergab sich in vorliegendem Bericht aus fol-
genden Schritten:

1. Schritt - Relevanzanalyse

Beschreibung der Nutzungsmerkmale des Vorhabensgebietes, Bestandsaufnahme
des derzeitigen Umweltzustandes hinsichtlich der Schutzgiiter Mensch, Tier, Pflanze,
Boden/ Flache, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild/Erholungseignung, Kultur-
und Sachgiter sowie Festlegung des Untersuchungsumgriffs (Wirkrdume, bezogen
auf die Schutzguter).

2. Schritt - Wirkungsanalyse

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nichtdurch-
fihrung des Vorhabens durch Beschreibung der méglichen Belastungen der Schutz-
glter unter Berlcksichtigung von Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-
maBnahmen, falls auf dieser Ebene bereits mdglich.

3. Schritt - Beurteilung der unvermeidbaren Auswirkungen

Darstellung der unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Vorhabens auf die relevan-
ten Schutzguter.

4.1.2  Angaben zu technischen Verfahren

Folgende Untersuchungen wurden durchgefihrt:

SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG: Untersuchung der schalltechnischen Belange im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zum Bebauungsplan "Gaden - Stid" der Stadt Abens-
berg, Biro BEKON Larmschutz & Akustik GmbH, Augsburg, Stand 27.01.2023
BAUGRUNDERKUNDUNG: Geotechnischer Untersuchungsbericht, Biro Baugrund-Institut
Winkelvo3 GmbH, Regensburg, Stand 13.10.2020

BESTANDSVERMESSUNG: S2 BERATENDE INGENIEURE Stelzenberger, Scholz & Partner,
Barbing, Stand 26.11.2021

ENTWASSERUNGSKONZEPT: Erlauterungsbericht zur Abwasserbeseitigung Siedlungsent-
wicklung Gaden Sid sowie Lageplan Niederschlagswasserbeseitigung, S2 BERATENDE IN-
GENIEURE Stelzenberger, Scholz & Partner, Barbing, Stand 08.03.2023

ARTENSCHUTZ: Spezielle artenschutzrechtliche Priifung, Zusammenfassung der Ergebnisse,
Buro Flora+Fauna Partnerschaft, Regensburg, Stand: Dezember 2022

ALTLAST: Altlastenuntersuchung, TAUW GmbH, Regensburg, Stand: 03.02.2021

4.1.3  Schwierigkeiten, fehlende Kenntnisse

Schwierigkeiten lagen zumindest nicht in dem Umfang vor, dass die Erstellung des
Umweltberichtes nicht oder nur eingeschréankt méglich gewesen waére.

Sie beschranken sich vor allem auf Kenntnislicken hinsichtlich der detaillierten Boden-
und Untergrundverhaltnisse, einschlieBlich des Grundwassers. Aufgrund der Aussagen
Ubergeordneter Planungen sowie den raumlichen und standortkundlichen Gegebenhei-
ten wurde davon ausgegangen, dass auch detaillierter Kenntnisse diesbezlglich die ge-
troffene Bewertung nicht maBgeblich beeinflussen wirden.
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4.2 Monitoring

Gegenstand des Monitorings sind die Umweltfolgen, die sich aufgrund der Realisie-
rung des Vorhabens ergeben kénnen. Zusatzlich sind die Festsetzungen des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes, die sich auf die Vermeidung, Verminderung und die
Kompensation von Umweltbeeintrachtigungen beziehen, Bestandteil des Monitorings.
Nur so ist es mdglich, ein realistisches Bild derjenigen Umweltauswirkungen zu erhal-
ten, welche die Plandurchfiihrung letztendlich verursacht hat.

Die einzelnen Uberwachungsschritte werden seitens der Kommune auf Grundlage
des § 4c BauGB durchgefihrt, mit dem Ziel, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfihrung der Bauleitplane auch unvorhergesehen auftreten, friihzeitig
zu ermitteln und geeignete MaBnahmen zur Abhilfe bereit zu stellen.

Eine Hilfestellung leisten hierzu auch die Fachbehérden, die seitens des Gesetzge-
bers (§4 Abs. 3 BauGB) dazu vemflichtet wurden, die Kommunen darauf hinzuweisen,
wenn sie Erkenntnisse Gber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen ha-
ben.

Bezliglich der vorliegenden Planungen ergeben sich nachfolgende Uberwachungsvor-
schlage auf Grundlage des Umweltberichtes:

MONITORINGZEIT-

SCHUTZGUT MONITORINGANSATZ RAUM

Uberpriifen der Einhaltung der einschlagi-
Mensch gen Sicherheitsauflagen und Richtlinien bei | wahrend der Bauphase
den Bauarbeiten

Dokumentation des Artenbestandes in den
Kompensationsflachen mit Uberpriifung der | bis Erreichung des Ent-
angestrebten Flachenaufwertung durch wicklungszieles

Ortseinsicht und Bestandsaufnahmen

Arten/ Lebensrdume

(Tier/ Pflanze)
Uberpriifen der Durchfilhrung der Festset- .
zungen des Griinordnungsplanes hinsicht- gﬂgt:];uenmgﬁtellung der
lich der Artenverwendung 9
4.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

4.3.1 Beschreibung des Vorhabens

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Gaden Sid“ ist die
Ausweisung von groBflachigen Wohnbau- und Mischgebietsflachen im Sldosten des
Ortsteiles Gaden auf Ackerflachen und Griinland beabsichtigt.



KomPlan

Umweltbericht zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Gaden Sid“

30/34

432 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens

SCHUTZGUT

(Eingriffsschwere)

BESTAND

UMWELTAUSWIRKUNG DES EINGRIFFS

VERMINDERUNGSMASSNAHMEN

Mensch
(bedingt negativ)

Acker, Griinland
keine besondere Bedeutung flir naturbezogene
Erholung

Erhéhte Larm- und Staubentwicklungen sowie Er-
schitterungen durch den Betrieb von Baumaschinen,
den Abtransport von Bodenmassen und der Anliefe-
rung von Baustoffen

Verlust des vorhandenen Freiraums

Erhéhung von Verkehrsemissionen durch Anlieger
(Luftschadstoffe, Larm)

Bereitstellung attraktiver Wohnbereiche und Misch-
gebiete

Festsetzung standortgerechter Gehdlzstrukturen im
StraBenraum und in den Hausgérten zur Férderung
des Landschaftsbildes

Festsetzung von Gehdlzstrukturen und Grinflachen
zur inneren Durchgriinung und Randeingriinung
Hinsichtlich Unfall- und Katastrophenschutz sind die
einschlagigen Bestimmungen bzgl. des Brand-
schutzes (siehe Ziffer 9 der Begrlindung zum Be-
bauungsplan) zu beachten; sonstige Unfall- oder
Katastrophenrisiken sind nicht zu erwarten.

Stérungen durch Larm, Erschitterungen
Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensrau-
me und Nahrungsbiotope (Acker, Griinland)

Festsetzung der Unzul&ssigkeit von Sockeln

(rfg:trr‘;) keine schitzenswerten Vorkommen betroffen Neuschaffung von Lebensrdumen durch festgesetzte Efséseentzuunr:jgélﬁ)unnzinﬁeor:tgerechten Gehdlzpflan-
Gehdlzpflanzungen A .
Neuschaffung von Lebensraumen durch dkologische Rodung von Gehdlzen auBerhalb der Vogelbrutzeit
Ausgleichsflachen
Zerstdrung der Vegetationsdecke durch dauerhafte
;/;r]ﬁ.leer?uer:ung im Bereich der Bebauung und Er- Verwendung von standortgerechtem, autochthonem
Flora Acker 9 Pflanzenmaterial

(bedingt positiv)

Weiher mit kleinflachigem Baumbestand

Verbesserung der Lebensbedingungen in den 6kolo-
gischen Ausgleichsflachen

Neuschaffung von Lebensrdumen durch festgesetzte
Gehdlzpflanzungen und Schaffung von Griinflachen

Festsetzung der Anlage von umfangreichen Ein-
und DurchgriinungsmaBnahmen

Boden/ Flache
(negativ)

geologische Raumeinheit Schotter, wiirmzeitlich
Braunerde mit Ackerzahlen zwischen 15 und 25
keine kulturhistorische Bedeutung

keine Altlasten bekannt

Bodenbewegungen und —umlagerungen, Ab-
gra-bun-gen, Aufschittungen, Verdichtung
Veranderung der Untergrundverhéltnisse

Verlust bodendkologischer Funktionen im Bereich der
Versiegelung

Veranderung der Bodennutzung (Verlust
land-wirt-schaftlicher Ertragsfahigkeit)

Reduzierung des Spritz- und Diingemitteleintrages
auf landwirtschaftlichen Nutzflachen

Verringerung von Erosion auf den Ackerflachen

Beschrankung der Versiegelung auf das erforderli-
che Mindestmal3
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SCHUTZGUT

(Eingriffsschwere)

BESTAND

UMWELTAUSWIRKUNG DES EINGRIFFS

VERMINDERUNGSMASSNAHMEN

Wasser
(bedingt negativ)

kein Uberschwemmungsbereich
kein wassersensibler Bereich

Gebietsabflussbeschleunigung

Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch
Versiegelung

Entstehung von Abwasser

eventuelle Gefahr der Grundwasserverschmutzung in
den Bodenabtragsbereichen

Reduzierung des Diingemitteleintrages in Grundwas-
ser

Rickflihrung des anfallenden Oberflachenwassers in
den natirlichen Wasserkreislauf

Beschrankung der Versiegelung des Bodens auf ein
Mindestmafi

Ruckfuhrung des anfallenden Oberflachenwassers
in den natiirlichen Wasserkreislauf

Klima und Luft
(neutral)

durch die Lage im AuBenbereich Warmeaus-
gleichsfunktion

keine Funktion als Kaltlufttransport- und Kaltluft-
sammelbahn

keine Funktion fur die Frischluftversorgung besie-
delter Gebiete

Verminderung der Warmeausgleichsfunktion durch
Erhéhung des Versiegelungsgrades

Erzeugung zuséatzlicher Luftschadstoffe durch Ver-
kehr und Hausbrand sowie Bautéatigkeiten

Wegfall der Emissionen aus der landwirtschaftlichen
Nutzung

Anlage kleinklimatisch wirksamer Griinflachen und
Geholzpflanzungen

Festsetzung der Pflanzung standortgerechter,
autochthoner Laubgehdlze

Beschrankung der Versiegelung nach MaBBgabe der
baulichen und funktionalen Méglichkeiten
Festsetzung ausreichender Begrinung der privaten
und o&ffentlichen Grundstlcksflachen

Landschaftsbild
(bedingt negativ)

Umfeld durch bestehende Siedlungsstrukturen
(Wohnen und Gewerbe) sowie Sallingbachtal im
Siden gepragt

keine besondere Bedeutung fiir Erholungssuchen-
de

keine Aussichtspunkte

Anderung des Landschaftsbildes und des Land-
schaftscharakters durch Baukérper

Visuelle Beeintréchtigungen durch den Baustellenbe-
trieb/ Baustelleneinrichtungen

Ein- und Durchgriinung mittels standortgerechter
Gehdlzstrukturen

Festsetzung von Gehdlzpflanzungen zur inneren
und &uBeren Durchgriinung

Beschrankung der Héhenentwicklung der Baukor-
per

Kultur- und Sachgiiter
(neutral)

Kein Bodendenkmal im Eingriffsbereich vorhanden
Baudenkmaler im Eingriffsbereich und naheren
Umfeld nicht vorhanden

Meldung zu Tage kommender Bodenfunde an das
Bayerische Landesamt fliir Denkmalpflege

keine Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen zu
vorhandenen Baudenkmalern

Hinweis auf erhéhte Vorsicht im Zuge anfallender
Erdbewegungen zum Schutz eventuell vorhandener
Bodenfunde,

Meldung zu Tage kommender Bodenfunde




KomPlan
Umweltbericht zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Gaden Sid“ 32/34

433 Fazit

Insgesamt wurden in der vorgenommenen Umweltpriifung nach § 2a BauGB hinsicht-
lich des Bebauungsplanes/ Grinordnungsplanes ,Gaden Sid“ die unter § 1 Abs. 6
Satz 7 aufgeflihrten Schutzgiter und Kriterien beziglich ihrer Auswirkungen betrach-
tet.

Der vorliegende Umweltbericht fasst dabei alle gewonnenen Erkenntnisse zusammen
und stellt fest, dass nach Abschluss aller relevanter Erhebungen und Betrachtungen
unter der Beachtung der Vorgaben des Bebauungsplanes/ Grinordnungsplanes mit
insgesamt keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Unter Beriicksichtigung der Auswirkungen auf sdmtliche Schutzgiter des Naturhaus-
haltes und der definierten Verminderungs- und KompensationsmaBnahmen ist das
Vorhaben der Stadt Abensberg als umweltvertréaglich einzustufen.
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5 VERWENDETE UNTERLAGEN
BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ: Artenschutzkartierung Bayern. Augs-
burg

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRA-
GEN (1999): Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern, Landkreis Kelheim. Miinchen
BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR (2021): Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft; Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — ein Leitfaden.
Minchen

GESETZE

BAUGESETZBUCH [BauGB] in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 6) gedndert worden ist

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG [BauNVOQ] in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6) geandert worden ist

BAYERISCHE BAUORDNUNG [BayBO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), das zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 23. Dezember
2022 (GVBI. S. 704) geéndert worden ist

GEMEINDEORDNUNG [GO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2022
(GVBI. S. 674) geandert worden ist

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ [BNatSchG] vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 gedndert worden ist

GESETZ UBER DEN SCHUTZ DER NATUR, DIE PFLEGE DER LANDSCHAFT UND DIE ER-
HOLUNG IN DER FREIEN NATUR [Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG] vom
23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 23. Dezember
2022 (GVBI. S. 723) geéndert worden ist

WASSERHAUSHALTSGESETZ [WHG] vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 5) geadndert worden ist

BAYERISCHES WASSERGESETZ [BayWG] vom 25. Februar 2010 (GVBI. S. 66, 130, BayRS
753-1-U), das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 9. November 2021 (GVBI. S. 608) geandert
worden ist

GESETZ ZUM SCHUTZ UND ZUR PFLEGE DER DENKMALER [Bayerisches Denkmalschutz-
gesetz — BayDSch@G] in der Bayerischen Rechtssammlung [BayRS 2242-1-WK] veréffentlichten
bereinigten Fassung, das zuletzt durch Gesetz vom 23. April 2021 [GVBI. S. 199] geandert
worden ist

BAYERISCHE = KOMPENSATIONSVERORDNUNG  [BayKompV] vom  07.08.2013
[GVBI. S. 517, BayRS 791-1-4-U], die durch § 2 des Gesetzes vom 23.06.2021 [GVBI. S. 352]
geandert worden ist

GESETZ ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN BODENVERANDERUNGEN UND ZUR SANIE-
RUNG VON ALTLASTEN [Bundes-Bodenschutzgesetzes — BBodSchG] vom 17. Marz 1998
[BGBI. I S. 502], das zuletzt durch Art. 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 [BGBI. | S. 306]
geandert worden ist

BAYERISCHES GESETZ ZUR AUSFUHRUNG DES BUNDES-BODENSCHUTZGESETZES
[Bayerisches Bodenschutzgesetz — BayBodSchG] vom 23. Februar 1999 [GVBI. S. 36, BayRS
2129-4-1-U], das zuletzt durch Gesetz vom 9. Dezember 2020 [GVBI. S. 640] ge&ndert worden
ist

BAYERISCHES FEUERWEHRGESETZ [BayFwG] vom 23. Dezember 1981 in der Bayerischen
Rechtssammlung [BayRS 215-3-1-1] veréffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch § 2
des Gesetzes vom 24. Juli 2020 [GVBI. S. 350] gedndert worden ist

GESETZ ZUR AUSFUHRUNG DES BURGERLICHEN GESETZBUCHS IN DER BAYERI-
SCHEN RECHTSSAMMLUNG [AGBGB] vom 20. September 1982 [BayRS IV S. 571], das zu-
letzt durch § 14 des Gesetzes vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 718) geandert worden ist
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GUTACHTEN

SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG: Untersuchung der schalltechnischen Belange im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zum Bebauungsplan "Gaden - Stid" der Stadt Abens-
berg, Biiro BEKON Larmschutz & Akustik GmbH, Augsburg, Stand 27.01.2023

BAUGRUNDERKUNDUNG: Geotechnischer Untersuchungsbericht, Biro Baugrund-Institut
WinkelvoB3 GmbH, Regensburg, Stand 13.10.2020

BESTANDSVERMESSUNG: S2 BERATENDE INGENIEURE Stelzenberger, Scholz & Partner,
Barbing, Stand 26.11.2021

ENTWASSERUNGSKONZEPT: Erlauterungsbericht zur Abwasserbeseitigung Siedlungsent-
wicklung Gaden Sid sowie Lageplan Niederschlagswasserbeseitigung, S2 BERATENDE IN-
GENIEURE Stelzenberger, Scholz & Partner, Barbing, Stand 08.03.2023

ARTENSCHUTZ: Spezielle artenschutzrechtliche Priifung, Zusammenfassung der Ergebnisse,
Buro Flora+Fauna Partnerschaft, Regensburg, Stand: Dezember 2022

ALTLAST: Altlastenuntersuchung, TAUW GmbH, Regensburg, Stand: 03.02.2021

SONSTIGE DATENQUELLEN / INTERNETQUELLEN

BAYERISCHES FACHINFORMATIONSSYSTEM NATURSCHUTZ (FIN-WEB):
https://www.lfu.bayern.de/natur/fis-natur

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DER FINANZEN, FUR LANDESENTWICKLUNG UND
HEIMAT - LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM BAYERN (LEP):
https //www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/

BAYERNATLAS: http://geoportal.bayern.de/bayematlas
RAUMINFORMATIONSSYSTEM BAYERN: http.//risby.bayern.de
UMWELTATLAS BAYERN: https.//www.umweltatlas.bayern.de

REGIONALER PLANUNGSVERBAND REGENSBURG - REGIONALPLAN REGION RE-
GENSBURG: http://www.region11.de



